W ramach prac nad nowym regulaminem, powotana przez PZD komisja, zlozona z praktykow
dziatajgcych w ogrodach i prawnikéw, rozpatrzyta kilkaset propozycji zgtoszonych przez dziatkowcow i
zarzgdy ROD. Dzieki temu dokument przyjety przez KR PZD nie tylko odpowiada wymogom prawa i
jest zgodny z przesztio 100-letnig tradycjg ogrodéw dziatkowych w Polsce, ale réwniez wychodzi na
przeciw oczekiwaniom dziatkowcow.

Dobre prawo sasiedzkie Regulamin odnosi sie do najistotniejszych zagadnien zwigzanych z
funkcjonowaniem ROD oraz zagospodarowywaniem i korzystaniem z dziatki. O znaczeniu jego
zapisow wie kazdy, kto miat stycznos¢ z ogrodami. Dotyczy to zwtaszcza regut okreslajgcych relacje z
najblizszymi sgsiadami. W ogrodach, w ktérych nierzadko jest po kilkaset dziatek, precyzyjne
okreslenie zasad ich zagospodarowania i uzytkowania to koniecznos¢. Doswiadczenia wypracowane
przez kilka pokolen dowodzg, ze aby méc korzysta¢ ze swej dziatki, kazdy z dziatkowcdw musi sie tez
podda¢ pewnym ograniczeniom. Temu wiasnie stuzg zapisy dotyczgce sposobu prowadzenia
nasadzen, lokalizowania altan i ich rozmiaréw, czy tez zasad wjazdu samochodéw. Godzac sie na
pewne ograniczenia, zyskujemy pewnos$¢, ze postepowanie innych nie bedzie zaktdécato naszego
czasu na dziafce.

Warto pamietaé, ze przestrzeganie regulaminu mozna egzekwowa¢ na drodze sgdowej. Wprawdzie
wiekszos¢ sporow sgsiedzkich jest rozwigzywana w ogrodach na drodze polubownych
postepowaniach, ale zdarza sie, ze strony konfliktu idg do sadu. Wéwczas podstawg wyroku s3g
wiasnie postanowienia regulaminu. Ponadto — cho¢ oczywiscie nie zdarza sie to zbyt czesto —
uporczywe famanie regulaminu moze stanowic przestanke wypowiedzenia prawa do dziatki (art. 36
ustawy o ROD).

DO CZEGO StUZY DZIALKA?

Wedtug regulaminu ROD dziatka jest podstawowg jednostkg przestrzenng w ogrodzie. Jej
powierzchnia nie moze przekraczaé 500 m?. Jest przeznaczona do zaspokajaniu potrzeb dziatkowca i
jego rodziny w zakresie prowadzenia upraw ogrodniczych, wypoczynku i rekreacji (§ 5 ust. 1). Wynika
stad, ze jest specyficznym Sswiadczeniem socjalnym zapewniajgcym mozliwo$¢ godnego wypoczynku i
rekreacji oraz dostep do tanich, zdrowych warzyw i owocéw. Jest to zasadnicza funkcja dziatki. W celu
jej realizacji dziatkowiec moze zagospodarowac i wyposazy¢ jg w odpowiednie obiekty i urzgdzenia,
ale tylko wedtug zasad okreslonych w przepisach i regulaminie (§ 39). Zasadniczo dziatkowiec moze
korzysta¢ ze swojej dziatki w granicach wyznaczonych przez jej cele. A zatem niedopuszczalne jest
kazde wykorzystanie dziatki, ktére nie jest bezposrednio zwigzane z prowadzeniem upraw
ogrodniczych, wypoczynkiem lub rekreacjg. Dotyczy to w szczegdlnosci prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej oraz zamieszkiwania (§ 6 ust. 1). Sg to najbardziej jaskrawe przyktady wykorzystywania
dziatki w ROD w sposdb sprzeczny z jej przeznaczeniem. Pozostate ograniczenia w tym zakresie
normuje regulamin, ktéry w ten sposéb chroni wiasciwy charakter i role dziatek rodzinnych.

CO MOZE BYC NA DZIAL.CE?

Dziatka moze by¢ wyposazona tylko w urzgdzenia wymienione w regulaminie (§ 41). Jesli cos nie jest
wymienione, nie moze by¢ tego na dziatce. Na dziatce mogg by¢: altana, szklarnia, tunel foliowy, okna
inspektowe, studnia, sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i elektryczna, zbiornik na nieczystosci ciekle,
oczko wodne, basen, brodzik, pergole, trejaze, murki kwiatowe, ogrédek skalny, kacik wypoczynkowy,
piaskownica, hustawka i podobne urzadzenia rekreacyjne. Na dziatce obowigzkowo musi znajdowaé
sie kompostownik (§ 42). Regulamin zawiera szczegdtowe przepisy regulujgce budowe i usytuowanie
poszczegolnych elementdw infrastruktury, ale nalezy tez pamietac, ze przy niektdrych urzgdzeniach
konieczne jest stosowanie sie do przepisébw powszechnie obowigzujgcych — np. zbiornik na
nieczystosci ciekte (§ 43).

Dziatka moze by¢ tez ogrodzona (§ 51), ale ogrodzenie nie moze byé wyzsze niz metr, musi by¢
azurowe i nie moze by¢ zakonczone ostrymi elementami ani drutem kolczastym. Ogrodzeniem moze
by¢ zywoplot, ale na granicy z sgsiadami musi by¢ jego pisemna zgoda. Wysokos$¢ zywoptotu jako
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1 m, wyjgtkowo na granicy dziatki bedacej granicg ogrodu — nie
moze przekracza¢ 2 m (§ 52).



Zgodnie z regulaminem zakazane jest stawianie szop, komérek, toalet wolnostojgcych (lub typu TOI
TOI), klatek dla zwierzat, gotebnikdw wolnostojacych, murowanych grilli itp. (§ 68 pkt 4) lub. Jesli
dziatka jest wyposazona w altane, nie mozna na niej stawiaé zadnych przyczep campingowych i tym
podobnych obiektéw.

ALTANA - BUDOWA | MODERNIZACJA

Regulamin ROD w $lad za ustawg Prawo budowlane i ustawg o ROD wskazuje w § 44 warunki, jakie
musi spetnia¢ altana dziatkowa. Jej dopuszczalna powierzchnia i wysoko$¢ wynikajg z art. 2 pkt. 9a
ustawy o ROD, a ustawa Prawo budowlane w art. 29 stwierdza, ze tylko takie altany, ktére spetniajg
ustalone warunki, nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe. Pamietajmy wiec, ze:

altana jest wolnostojgcym budynkiem rekreacyjno-wypoczynkowym;
jej dopuszczalna powierzchnia mierzona po obrysie scian zewnetrznych wynosi 35 mZ?. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, jesli ich fgczna powierzchnia
nie przekracza 12 m?;

e wysokos$¢ altany przy dachu stromym nie moze przekraczaé¢ 5 m, a przy innym ksztatcie
dachu -4 m.

Zamierzajac budowac, rozbudowac, nadbudowac altane musimy:

e powiadomi¢ o tym na pismie zarzad ROD, zatgczajgc rysunek uwzgledniajgcy powierzchnie,
wysokos$¢ i usytuowanie altany wzgledem granic dziatki;

e przestrzegaé¢ zasady, ze odlegtos¢ altany od kazdej granicy dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
3 m. Wyjatkiem sg tu ROD, ktérych plan zagospodarowania posiada zaznaczone juz miejsca
lokalizacji altan (informacje uzyskamy w zarzgdzie ROD). Nie wolno wybudowa¢ altany blizej
niz 3 m od granicy dziatki, nawet jesli zgodzi sie na to sgsiad.

Konsekwencje Wybudowanie na dzialce obiektu z naruszeniem przepisdOw prawa wigze sie z
negatywnymi konsekwencjami. Dziatkowiec zobowigzany jest do usunigcia stwierdzonych przez
zarzad ogrodu nieprawidtowos$ci, a nawet do rozebrania rozbudowanej altany, jesli naruszenia nie
mogg zostaC w inny sposob usuniete. Zarzgd ROD ma ustawowy obowigzek zgtoszenia do
wiasciwego organu nadzoru budowlanego kazdego przypadku budowy lub rozbudowy altany ponad
dopuszczalne rozmiary. Jesli ten organ stwierdzi naruszenie prawa, wéwczas bedzie to przestankg do
wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowe;.

Warto wiedzieé, ze... Dziatkowcowi, ktory nie respektuje obowigzujgcych przepiséw prawa, nie
bedzie przystugiwato wynagrodzenie za obiekty wybudowane niezgodnie z prawem w przypadku
wygasniecia prawa do dziatki lub odszkodowanie przy likwidacji ogrodu.

NASADZENIA

Poniewaz dziatki sg dos¢ mate, szczegolnie wazne jest przestrzeganie zasady aby nie sadzi¢ na niech
roslin silnie rosngcych. Wysokie drzewa zacienig dziatke wilasng oraz uprawy sasiadéw, co
przeszkadza w spokojnym korzystaniu z wypoczynku na swiezym powietrzu. Rowniez korzenie zbyt
wysokich drzew lub tych posadzonych zbyt blisko ogrodzenia mogg uniemozliwi¢ uprawe roslin w
sgsiedztwie. Aby zminimalizowaé konflikty w tym zakresie Regulamin ROD w Rozdziale V Scisle
okredla zasady sadzenia ro$lin.

Owocowe Sposrod drzew nalezy wybierac te stabo rosngce i kartowe oraz sadzi¢ je co najmniej 2 m
od granicy dziatki, ale morele — 3 m, czeresnie i orzech witoski — 5 m (formy szczepione na podkfadach
stabo rosngcych — 3 m). Krzewy — 1 m od granicy dziafki, leszczyny — 3 m.

Ozdobne Sposréd drzew ozdobnych mozna sadzi¢ jedynie te stabo rosngce i to w odlegtosci co
najmniej 2 m od granic dziafki, ale jesli ich wysokos¢ nie przekroczy 2 m, to mozna je posadzic blizej —
1 m od granicy. Krzewy silnie rosngce mozna sadzi¢ co najmniej 2 m od granic dziatki, a stabo
rosnace i ptozace iglaki — 1 m. W odlegtosci2 m od granicy wysokos¢ drzew i krzewdw ozdobnych nie
powinna osiggac¢ wiecej niz3 m.



To wazne Galezie zadnych roslin uprawianych na dziatlce nie mogg przerastaé¢ poza jej granice. W
przeciwnym razie sgsiad moze je obcigé¢, o ile wczesniej wyznaczyt wiascicielowi roslin odpowiedni
termin do ich usuniecia.

HODOWLA ZWIERZAT

Na dziatlce w ROD mozliwe jest prowadzenie hodowli wytgcznie gotebi, kur lub krolikéw (§58).
Dopuszczalng liczbe zwierzat okresla zarzgd ROD uwzgledniajgc m.in. aby nie zakiécato to
korzystania z dziatek innym. Z tych wzgledéw wszelkie hodowle prowadzone w ROD nie moga byé
liczne. O ile zgoda na hodowanie kur i krolikbw wynika wprost z regulaminu, to warunkiem
prowadzenia hodowli gotebi jest uzyskanie zgody walnego zebrania ROD. Hodowane zwierzeta
powinny by¢ przechowywane w klatkach, ktére muszg stanowi¢ integralng czesc¢ altany (powierzchnia
klatek wliczana do powierzchni altany). Choéw dopuszczonych gatunkow jest mozliwy woéwczas, jesli
inne przepisy, w tym przepisy prawa miejscowego, tego nie zabraniaja.

Pszczoly Na terenie ROD mozliwe jest prowadzenie hodowli pszczot (§ 37). Warunkiem jest zgoda
walnego zebrania. Woéwczas zarzgd ROD ma obowigzek wygospodarowania na zbiorowg pasieke
wydzielonego miejsca na uboczu ogrodu. Ule tam umieszczone muszg by¢ odizolowane od pozostatej
czesci ogrodu ze wzgledéw bezpieczehnstwa wysokim zywoptotem lub ekranem (3 m).

Czy wiesz, ze... regulamin ROD zabrania statego utrzymywania na dzialce pséw i kotow. Mozna
przyprowadza¢ tu swoich pupili, jednak muszg one razem z witascicielami kazdorazowo opuszczac
teren ROD.

ZASADY USUWANIA DRZEW

Kwestie wycinki drzew z terenéw ROD normuje przede wszystkim ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody i ustawa o ROD. Natomiast regulamin ROD jedynie przypomina najwazniejsze
zasady w tym zakresie.

Bez zezwolenia Dziatkowcy bez zezwolenia mogg usuwaé wszelkie krzewy. Nie jest wymagane
zezwolenie na usuwanie niektérych drzew, a w szczegdélnosci:

drzew owocowych;

drzew, ktorych obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza 35 cm (dotyczy topoli, wierzb,
kasztanowca zwyczajnego, klonu jesionolistnego, klonu srebrzystego, robinii akacjowej,
platanu klonolistnego) lub 25 cm (u pozostatych gatunkéw drzew).

Z zezwoleniem Na usuniecie pozostatych kategorii drzew ozdobnych konieczne jest uzyskania
zezwolenia, ktére wydaje wojt, burmistrz lub prezydent miasta. Zezwolenie wydawane jest na wniosek
dziatkowca, jezeli istnieje potrzeba usuniecia drzewa z dziatki. Ponosi sie za to zazwyczaj opfate, lecz
dziatkowcy bedg zasadniczo z niej zwolnieni.

To wazne Naruszenie okreslonych zasad wigze sie wymierzeniem administracyjnej kary pienieznej,
ktéra generalnie wynosi tyle, ile dwukrotna optata za usuniecie drzew. Zanim wiec przystgpimy do
wyciecia drzewa z dziatki, upewnijmy sie, czy spetniliSmy wszystkie obowiagzki, aby niepotrzebnie nie
narazi¢ sie na sankcje finansowe.

INFRASTRUKTURA OGRODOWA

Infrastrukture ogrodu stanowig urzadzenia stuzgce do wspdlnego uzywania przez dziatkowcéw oraz
prawidtowego funkcjonowania ROD. Zaliczamy tu: ogrodzenie zewnetrzne ogrodu, aleje i drogi,
miejsca postojowe, place gospodarcze, place zabaw, budynki (np. dom dziatkowca, magazyn),



hydrofornie, sie¢ wodociggowa, energetyczng, a takze pasy zieleni ochronnej i zieleh rosngcg na
terenach ogodinych (§ 31 ust. 1). Nadz6r nad zagospodarowaniem ogrodu sprawuje zarzad ROD (§
38), ktéry jest takze zobowigzany do zapewnienia funkcjonalnosci ciggéw komunikacyjnych (§ 34).
Zagospodarowanie ROD winno by¢ zgodne z planem zagospodarowania ogrodu. Dziatkowiec ma
prawo zagospodarowac¢ dziatke, do ktérej ma tytut prawny, ale nie moze ingerowa¢ w infrastrukture
ogrodu (§ 68 pkt 11). Nie moze wiec budowaé bram i furtek w ogrodzeniu zewnetrznym ogrodu, badz
sadzi¢ zadnych ros$lin poza terenem swojej dziatki. Nie mozna sadzi¢ kwiatéw, krzewow i drzew na
alejkach wzdtuz dziafki, nie mozna ich tez usuwac, bo to co jest poza dziatkg nie jest juz wtasnoscig
dziatkowca (§ 68 pkt 12).

Plan zagospodarowania ogrodu okresla takze granice poszczegdlnych dziatek, a dziatkowiec nie
moze ich zmieniaé. Nie mozna powiekszaC swojej dziatki o czesci alejek, terendw wspdlnych, pasy
zieleni izolacyjnej przy ogrodzeniu zewnetrznym ogrodu. Takie dziatanie jest ingerencjag w
infrastrukture ogrodowg, a wiec jest sprzeczne z prawem. Sasiadujgcy ze sobg dziatkowcy nie moga
tez porozumiewaé sie w sprawie przesuwania granicy dziatki. Granice dziatki winny by¢ trwale
oznakowane i zgodne z planem zagospodarowania ogrodu (§ 40). Zasada jest prosta — dziatkowiec
gospodaruje na swojej dziatce, infrastruktura ogrodu to wytgczna domena zarzagdu ROD.

ZAKAZ SPALANIA

W trosce o $rodowisko naturalne, a takze zdrowie dziatkowcow i mieszkancow miast regulamin (§ 68
pkt 5) wprowadzit catkowity zakaz spalania na trenie ROD wszelkich odpadéw i resztek roslinnych.
Polska to kraj o najbardziej zanieczyszczonym powietrzu w Europie. Prébg zmiany tej sytuacji jest
nowelizacja ustawy Prawo ochrony srodowiska, czyli tzw. ustawa antysmogowa, ktéra wyposaza
wladze samorzagdowe w narzedzia, pozwalajgce walczy¢ o lepsze powietrze w Polsce. Obecnie wiele
samorzgdow wprowadzito juz catkowity zakaz spalania i palenia otwartych ognisk na swoim terenie.
Zakaz spalania wprowadzony w regulaminie ROD odpowiada wymaganiom tzw. ustawy
antysmogowej, uchwatom samorzadéw, a takze oczekiwaniom mieszkancow miast. Zarzady ogrodow
i dziatkowcy powinni mie¢ swiadomosc¢, ze spalajgc cokolwiek na dziatce, mimo wyraznego zakazu,
tamig przepisy i dzialajg nie tylko na wilasng szkode, ale przede wszystkim na szkode catej
spotecznosci dziatkowe;.

WJAZD DO ROD

Przepisy zawarte w § 70 dotyczagce umozliwienia wjazdu na teren ROD pojazdem mechanicznym
zostaty wprowadzone jako udogodnienie dla niepetnosprawnych dziatkowcéw. Ich celem jest
umozliwienie dotarcia na dziatke osobom, ktére nie mogg tego uczyni¢ samodzielnie. Skorzysta¢ z
tego uprawnienia mogg wylacznie osoby, ktérych niepetnosprawnos¢ zostata potwierdzona
odpowiednim orzeczeniem lekarza orzecznika ZUS, wydanym w trybie i na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spofecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych, majace jednoczesnie trudnosci w samodzielnym poruszaniu si¢. Oznacza to, ze
taka osoba nie jest w stanie przemieszczaé sie, bez pomocy osoby trzeciej lub przyrzadu
rehabilitacyjnego.

Regulamin ROD w § 68 pkt. 6 =zabrania wjazdu na teren ogrodu osobowymi pojazdami
mechanicznymi bez zgody walnego zebrania. Wyjatki od tej zasady stanowig dwie sytuacje: wjazd
pojazdéw mechanicznych dowozgcych do dziatki nawozy, materiaty budowlane itp. wylgcznie na
zasadach okreslonych przez zarzad ROD oraz opisany wyzej przywilej wynikajgcy z § 70.

CZEGO JESZCZE ZABRANIA SIE W ROD?

e Zanieczyszczania dziatek, alejek, drog, rowdw, terendw przylegajacych do dziatki oraz otoczenia
ogrodu wszelkimi odpadami, w tym pochodzgcymi z dziatki, np. gatezie, chwasty (§ 68 pkt 1);

e wrzucania do ogrodowych pojemnikéw na $mieci czesci roslin oraz niepochodzgcych z dziatki
odpadow komunalnych (§ 68 pkt 2);



e gromadzenia i przechowywania na dziatce przedmiotéw niepotrzebnych do uprawy (korzystania z
dziatki), a obnizajgcych jej estetyczny wyglad, a takze wszelkich odpadéw (§ 68 pkt 3);

e parkowania na terenie ROD, poza wyznaczonymi do tego celu miejscami postojowymi, wszelkich
pojazdéw mechanicznych bez zgody walnego zebrania ROD (§ 68 pkt. 7);

e mycia i naprawiania na terenie ROD (takze na miejscach postojowych) wszelkich pojazdow
mechanicznych (§ 68 pkt 8);

e prowadzenia na dziatce uprawy jednorodnej o charakterze produkcyjnym (§ 68 pkt 13);
e uprawy maku oraz innych roslin, ktérych uprawa jest zakazana na terenie RP (§ 57);

e stwarzania zagrozeh lub utrudnien w korzystaniu z dziatek przez sgsiadow (§ 59);

e naruszania zasad wspotzycia spotecznego (§ 9 ust. 2 pkt 9).

CO JEST JESZCZE WAZNEGO?

e Regulamin ROD kompleksowo porzadkuje korzystanie z dziatek i ogrodu. Warto przytoczyé jeszcze
§ 73 zakazujacy wstepu na dziatke w czasie nieobecnosci dziatkowca lub jego rodziny, chyba ze
chodzi o ratowanie zycia lub mienia. Od tej reguty sg wyjatki okreslone w § 74 — dziatkowiec ma
obowigzek udostepni¢ dziatke w celu sprawdzenia stanu zagospodarowania, odczytu licznikéw i stanu
instalacji wodnej i elektrycznej. Osoby upowaznione przez zarzad sg uprawnione do wstepu nawet
pod nieobecnosé dziatkowca, jesli zostat on zawiadomiony na piSmie na co najmniej 7 dni przed
terminem.

e Regulamin odpowiada tez na sytuacje zyciowe (§ 79). W przypadkach uzasadnionych, np.
dlugotrwatg chorobg, zarzad ROD, na wniosek dzialkowca, moze wyrazi¢ zgode na ustanowienie
opiekuna dziatki na okres do dwodch lat. Opiekun nie nabywa tytutu do dziatki, a dziatkowiec
odpowiada za skutki opieki.

e Dziatkowiec odpowiada za dziatania i szkody wyrzgdzone przez osoby przebywajgce za jego zgodg
na dziatce i w ROD (§ 80).

e Dziatkowiec ma obowigzek zgtaszania do zarzgdu na piSmie zmiany danych osobowych,
szczegOlnie miejsca zamieszkania i adresu do korespondencji (§ 81). Ponosi odpowiedzialnos¢ za
skutki niezgtoszenia tych zmian, bo np. korespondencje do dziatkowca bedzie sie traktowato jako
doreczong.

e \W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci zwigzanych ze ztym stanem technicznym sieci,
niemozliwoscig zapobiezenia kradziezy energii elektrycznej, zarzgd moze podjaé decyzje o czasowym
jej wytaczeniu w okresie jesienno-zimowym, a walne zebranie moze wrecz zobowigza¢ zarzad do
wytgczania energii w tym okresie (§ 75).



